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Введение

Проект «Правил землепользования и застройки муниципального образования «Гляденский  сельсовет» Назаровского  района Красноярского края» был разработан  в 2013г. ООО «Научно-Проектный Центр Инженерно-Изыскательских Работ» г. Воронеж;  утверждён решением Гляденского  сельского  Совета депутатов от 30.09.2013г. №44-124 с внесёнными изменениями, решения сельсовета  от 08.08..2014г. № 54-168; от 0204.2015г № 61-188. 
Настоящий  проект актуализации Правил землепользования и застройки муниципального образования разработан  по заказу Администрации Назаровского района в рамках Государственной программы Красноярского края "Создание условий для обеспечения доступным и комфортным жильем граждан Красноярского края",  утвержденной  Постановлением Правительства Красноярского края от 30 сентября 2013 г. N 514-п ( в ред. от 18.06.2015 N 303-п). 

Основной целью является приведение действующих Правил землепользования и застройки в соответствие с: 

Приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 30 января 2012г. № 19 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения»;

Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года № 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".

Требования приказов отражены в ЧАСТИ II,  ГЛАВЕ 2.» ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН»  материалов «Правил землепользования и застройки. 
Актуализация касается графических и текстовых материалов. При этом титул прав владельцев недвижимости не подвергается изменениям.

 Для градостроительных регламентов предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются:

1. На территорию – линейный объект, т.к. на них  не распространяется действие градостроительных регламентов (п.3,ч.4, ст.36 ГрК РФ);

2. На ландшафтную территорию. Использование данной зоны не предполагает межевания для предоставления частным лицам  под застройку;

3. На территорию кладбищ. Места погребения отводятся в соответствии с этическими, санитарными и экологическими требованиями (ч.1,ст.4 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле»;

4. Для производственных и санитарных зон. Определяется техническими и санитарно-эпидемиологическими регламентами.
ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1. Применение градостроительных регламентов

1. Решения, связанные с вопросами землепользования и застройки в муниципальном образовании «Гляденский сельсовет» Назаровского района Красноярского края принимаются на основании установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов,  которые определяют правовой режим земельных участков,  равно как всего,  что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются в процессе разработки карты градостроительного зонирования.

3. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

4. Градостроительный регламент определяет основу правового режима земельных участков и объектов капитального строительства и распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

5. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) состоящие в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации,, вновь выявленных объектов, представляющих историко-культурную ценность, в отношении   которых   уполномоченными   органами   принимаются   решения   о   режиме   содержания, параметрах и характеристиках реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия (вне системы градостроительного зонирования);

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытыми поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Красноярского края или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

8. Структура градостроительного регламента состоит из:

- видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- параметров разрешенного использования - предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

9. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и/или максимальные размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

10. Реконструкция указанных в части 5 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

11. В случае, если использование указанных в части 5 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия,  в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 2. Территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территории

1. На карте (Приложение 1)  Правил выделены территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территорий, выделенные по условиям охраны объектов культурного наследия и по условиям охраны окружающей среды.

2. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однозначной идентификации принадлежности каждого земельного участка только одной их территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования.

3. Границы территориальных зон и градостроительные регламенты устанавливаются с учетом общности территориальных и параметрических характеристик недвижимости, а также требования о взаимном непричинении несоразмерного вреда друг другу рядом расположенными объектами недвижимости.

Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования устанавливаются по:

- центральным линиям магистралей, улиц, проездов;

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- границам или осям полос отвода для коммуникаций;

- естественным границам природных объектов;

- иным границам.

   4. Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются с учетом требований:

- федеральных законов;

- постановлений Правительства Российской Федерации;

- технических регламентов*

*до принятия технических регламентов в сфере безопасности действует норма части 1 статьи 6 федерального закона «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ» (ФЗ-191), согласно которой: «До вступления в силу в установленном порядке технических регламентов по организации территорий, размещению, проектированию, строительству и эксплуатации зданий, строений, сооружений проводится проверка соответствия проектов документов территориального планирования, документации по планировке территорий, проектной документации требованиям законодательства, нормативным техническим документам в части, не противоречащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ "О техническом регулировании" и Градостроительному кодексу Российской Федерации».

5. В границах зон действия ограничений отображаются установленные в соответствии с федеральными законами зоны, к которым приписаны ограничения на использование земельных участков и иных объектов недвижимости в целях охраны и рационального использования окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения, памятников культуры.

6. К земельным участкам, иным объектам недвижимости, расположенным в пределах зон ограничений, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам статьей 13, применяются с учетом ограничений, описание которых содержится в статьях 35-36 настоящих Правил.

Статья 3. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и порядок их применения

1. Для каждого земельного участка, объекта капитального строительства разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

- градостроительным регламентам настоящих Правил;

- ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

- ограничениям  по  экологическим   и  санитарно-эпидемиологическим  условиям  в  случаях,   когда земельный   участок,   иной   объект   недвижимости   расположен   в   зонах   действия   соответствующих ограничений;

- иным документально зафиксированным ограничениям  на  использование объектов недвижимости (включая   нормативные   правовые   акты   об   установлении   публичных   сервитутов,   договоры   об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства включает:

- основные виды разрешенного использования, которые, при условии соблюдения технических регламентов не могут быть запрещены;

- условно   разрешенные   виды    использования,   требующие   получения   разрешения,    которое принимается   по   результатам   специального  согласования,   проводимого   с   применением   процедур публичных слушаний;

- вспомогательные    виды    разрешенного    использования,    допустимые    только    в    качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

3. Виды использования, не предусмотренные в градостроительном регламенте, являются запрещенными.
4. Для каждой территориальной зоны устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования. При соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более разрешенных видов использования в пределах одного земельного участка, в том числе в пределах одного здания. При этом размещение в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового назначения, рассчитанных на прием посетителей допускается только в случае, если они имеют обособленные от жилой (придомовой) территории входы для посетителей, подъезды и площадки для паркования автомобилей.

5. Условно разрешенные виды использования могут быть допущены с учетом оценки влияния этих видов на функционирование объектов основных видов использования в районе зонирования.  При этом доля территорий, допускаемая для объектов капитального строительства условно разрешенных видов использования, рассчитываемая по площади застройки, устанавливается для кварталов или района зонирования, если район зонирования является частью квартала, в составе разрешения на применение условно разрешенного вида использования в порядке установленном действующим законодательством.

6. Для всех объектов основных и условно разрешенных видов использования вспомогательными видами разрешенного использования являются: 

-  проезды общего пользования;

- благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

- иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную.

Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования выбирается самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования - при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным законодательством.

Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 50% общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории соответствующего земельного участка, включая подземную часть.

Превышение указанных параметров должно быть обосновано расчетными показателями проектной документации.

7. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, объектов капитального строительства, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять вид/виды использования, разрешенные для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отношении обеспечения безопасности.

Порядок действий по реализации указанного права устанавливается применительно к случаям, когда:

- при изменении одного вида разрешенного использования на другой разрешенный вид использования затрагиваются    конструктивные и иные характеристики  надежности и безопасности объектов капитального строительства. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, предоставляемое в порядке статьи  51 Градостроительного кодекса Российской Федерации ;

- при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости направляет уведомление о намерении   изменить   вид   использования   недвижимости    в администрацию Гляденского сельсовета, который в установленном порядке и в  установленный  срок  предоставляет заключение  о  возможности   или   невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных преобразований; 

- собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает разрешение в администрации Гляденского сельсовета  на изменение основного разрешенного вида использования на иной вид использования, требующий разрешения по специальному согласованию. В этих случаях применяются процедуры, изложенные в статье 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

8. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности.

Статья 4. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

- предельные размеры земельных участков;

- интенсивность использования территории земельных участков;

- максимальное или минимальное количество этажей или/и максимальная или минимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка;

- минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений;

- максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков;

- максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков;

- максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки;

- максимальное количество жилых блоков малоэтажной жилой застройки (для домов блокированной застройки);

- максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории земельного участка;

-минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельного участка;

- минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельного участка;

- минимальная доля озеленения земельного участка.

- режим использования территории приусадебного и приквартирного участка для хозяйственных целей.

2. Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.

3. В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями параметров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками видов разрешенного использования недвижимости.

4. Количество видов предельных параметров с установлением их значений применительно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, подготовленных на основе утвержденной документации по планировке территории.

Статья 5. Предельные размеры земельных участков

Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

1. Предельные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства и личного подсобного хозяйства в сельских поселениях устанавливаются органами местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством с учетом особенностей существующей застройки, возможностей эффективного инженерного обеспечения, развития личного подсобного хозяйства в соответствии с рекомендуемыми нормами, приведенными в таблице 1.

Тип и максимально допустимые размеры земельных участков,

предоставляемых гражданам для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства (рекомендуемые)

Таблица 1.

	Тип

территории
	Типы жилых домов

(этажность 1-3)
	Площади приквартирных

участков, га
	Функционально-типологические признаки участка

(кроме проживания)

	
	
	не менее
	не более
	

	Жилые

образования

сельских

поселений
	Индивидуальные  дома,

в том числе с местами

приложения труда
	0,02
	1,0
	Введение развитого ЛПХ, товарного сельскохозяйственного производства, садоводство, огородничество,

игры детей, отдых


	
	Индивидуальные дома
	0,02
	1,0
	

	
	Многоквартирные дома

до трех этажей
	0,02
	1,0
	Введение ограниченного ЛПХ, садоводство, огородничество, игры детей, отдых


Примечания:
1. Развитое ЛПХ - личное подсобное хозяйство с содержанием крупного, мелкого скота, птицы.

Ограниченное ЛПХ - личное подсобное хозяйство с содержанием мелкого скота и птицы.

2. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации при осуществлении компактной застройки поселений земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства около дома (квартиры) предоставляются в меньшем размере с выделением остальной части за пределами жилой зоны поселений.

2. Площадь земельного участка для размещения сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений определяется по заданию на проектирование с учетом норматива минимальной плотности застройки (смотреть статью 6 настоящих Правил, таблица 2.) Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок сельскохозяйственных предприятий в соответствии с СП 19.13330.2011.

Статья 6. Минимальные отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков

1. Общие требования к минимальным отступам объектов капитального строительства от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливается для участков, расположенных во всех территориальных зонах, кроме жилых зон. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и бытовых разрывов.

3. Для дошкольных образовательных учреждений, учебных помещений общеобразовательных школ, школ-интернатов, других учреждений образования, лечебно-профилактических, санаторно-оздоровительных учреждений, учреждений социального обеспечения, имеющих юго-западную и западную ориентации световых проемов должны предусматриваться меры по ограничению избыточного теплового воздействия инсоляции.

Защита от перегрева должна быть предусмотрена не менее чем для половины игровых площадок, мест размещения игровых и спортивных снарядов и устройств, мест отдыха населения.

Ограничение избыточного теплового воздействия инсоляции помещений и территорий в жаркое время года должно обеспечиваться соответствующей планировкой и ориентацией зданий, благоустройством территорий, а при невозможности обеспечения солнцезащиты помещений ориентацией необходимо предусматривать конструктивные и технические средства солнцезащиты. 

Меры по ограничению избыточного теплового воздействия инсоляции не должны приводить к нарушению норм естественного освещения помещений.

4. Здания следует размещать с отступом от красных линий. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местного самоуправления.

5. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым требованиям должны быть не менее: 

- от индивидуального и блокированного дома – 3 м; 

- от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 

- от других построек (сарая, бани, гаража, навеса и др.) – 1 м; 

- от стволов высокорослых деревьев – 4 м; 

- среднерослых – 2 м;

- от кустарника – 1 м.

Статья 7. Максимальные выступы за красную линию зданий, строений, сооружений

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений допускаются:

- в отношении балконов, эркеров, козырьков – не более 1,5 метров. 

Статья 8. Максимальная высота зданий, строений, сооружений

1. Максимальная высота зданий, строений, сооружений установлена Правилами с учетом:

- Генерального плана;

- границ зон охраны объектов культурного наследия;

- максимальной этажности застройки в границах территориальных зон;

- видов разрешенного использования в границах территориальных зон.

2. Требования в части максимальной высоты, установленные настоящими Правилами, не распространяются на антенны, вентиляционные и дымовые трубы, шпили, аттики и балюстрады, выходы на кровлю максимальной площадью 6 квадратных метров и высотой 2,5 метра, а также остекленные световые фонари, максимальной высотой 2,5 метра.

3. Максимальная высота зданий, строений, сооружений в составе градостроительных регламентов установлена в метрах по вертикали относительно дневной поверхности земли. При этом дневная поверхность земли определяется как высотная отметка поверхности грунта, зафиксированная в балтийской системе координат до начала инженерных работ, при разработке документации по планировке территории с отображением отметок на схеме вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.

4. Местоположение локальных увеличений предельной высоты зданий, строений, сооружений подлежит уточнению в составе документации по планировке территории. При этом локальные увеличения предельной высоты зданий, строений, сооружений могут располагаться:

- по фронту застройки квартала: на пересечении транспортных магистралей, в угловых частях квартала, в центральной части линии застройки квартала.

Статья 9. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков

Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков населенных пунктов по классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» -IV при обеспечении определенного проектом размера санитарно-защитной зоны.

Статья 10. Минимальная доля озелененной территории земельных участков

1. К озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены и не используются (не предназначены для использования) под проезжую часть, парковку или тротуар и при этом покрыты зелеными насаждениями (цветники, газоны, кустарник, высокоствольные растения и т.п.), водоемами, пляжами, детскими и спортивными площадками.

2. Озелененная территория может быть оборудована следующими объектами:

- площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

- открытыми спортивными площадками;

- площадками для выгула собак;

- грунтовыми пешеходными дорожками;

- другими подобными объектами.

Площадь, занимаемая указанными объектами не должна превышать 50% площади озелененной территории.

Нормируемые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, могут располагаться на эксплуатируемой кровле стилобатов или иных застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой площади озелененной территории земельного участка. 

3.Работы по содержанию, регуляции зеленых насаждений, уходу за ними на территориях общего пользования осуществляет подрядчик, заключивший муниципальный контракт на выполнение соответствующих работ. 

Сохранность и надлежащий уход за зелеными насаждениями на собственных и прилегающих территориях землепользователи обязаны обеспечивать собственными силами и за свой счет в соответствии с настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Гляденского сельсовета.

 4. На работы по восстановлению утраченных элементов озеленения на участках озелененных территорий любой правовой принадлежности и формы землепользования проектная документация не требуется. 

5. При организации застройки территорий необходимо обеспечивать максимальное сохранение существующего озеленения. Для этой цели следует выделять соответствующие участки озеленения на стадии проектирования и обеспечивать их охрану от неорганизованного использования в процессе строительства. 

6. При невозможности сохранения зеленых насаждений в смете на строительство объекта капитального строительства необходимо предусматривать средства на пересадку зеленых насаждений и (или) их восстановительную стоимость.

7. При проектировании прокладки инженерных сетей вблизи зеленых насаждений необходимо выполнение подеревной съемки в зоне 5 метров от оси коммуникации.

8. Ответственность за сохранность зеленых насаждений возлагается:

- в парках, садах, бульварах - на владельцев территорий;

- на улицах перед строениями до красных линий, на внутриквартальных участках - на руководителей жилищно-эксплуатационных участков, жилищно-строительных кооперативов и товариществ собственников жилья, владельцев земельных участков и строений;

- на территориях организаций в пределах их защитных зон - на руководителей организаций;

- на территориях зеленых насаждений, предоставленных под застройку, - на руководителей организаций и граждан, которым предоставлены земельные участки, а со дня начала работ - на руководителей подрядных организаций и граждан.

9. За повреждение или самовольную вырубку зеленых насаждений на предоставленном земельном участке, а также непринятие мер охраны находящихся в их ведении зеленых насаждений виновные привлекаются к ответственности в установленном порядке.

10.При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению, минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорционально общей площади зданий или помещений разного назначения.

11. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон, за исключением перечисленных в пункте 4 настоящей статьи, приведена в таблице 5.

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков

Таблица 5.
	№

п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь

озелененных территорий

	1
	Многоквартирные жилые дома*
	23 кв.м на 100 кв.м общей площади квартир в объекте капитального строительства на участке

	2
	Сады, скверы, бульвары
	95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

85% - при площади от 5 до 20 га;

80% - при площади свыше 20 га

	3
	Парки
	95% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

90% - при площади от 1 до 5 га;

80% - при площади от 5 до 20 га;

70% - при площади свыше 20 га

	4
	Комплексы аттракционов, луна-

парков, аквапарков
	0% территории земельного участка при площади участка менее 1 га;

10% - при площади от 1 до 5 га;

20% - при площади от 5 до 20 га;

30% - при площади свыше 20 га

	5
	Больничные учреждения, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения, объекты для оздоровительных целей
	60% территории земельного участка

	6
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	50% территории земельного участка

	7
	Индивидуальные жилые дома, дачи, объекты среднего профессионального образования; объекты физической культуры и спорта, включая спортивные клубы; объекты ритуальной деятельности
	40% территории земельного участка

	8
	Прочие, за исключением объектов коммунального хозяйства, объектов сельскохозяйственного использования, объектов транспорта
	15% территории земельного участка

	9
	Объекты коммунального хозяйства, объекты сельскохозяйственного использования, объекты транспорта
	Не устанавливаются


* - нормативная минимальная площадь озелененной территории в квартале складывается из площади зеленых насаждений общего пользования и площадей озелененных территорий на земельных участках. 

Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами, но не менее 50 % территории земельного участка. 

Статья 11. Благоустройство территории 

1. Благоустройство материально-пространственной среды поселения включает в себя: 
-  вертикальную планировку и организацию рельефа; 
- устройство покрытий дорожных и пешеходных коммуникаций (улиц, площадей,   открытых автостоянок, спортивно-игровых площадок и прочего); 
-  устройство уличного освещения; 
- возведение или установку элементов благоустройства (площадок отдыха и детских игровых площадок, малых архитектурных форм, фонтанов, бассейнов, подпорных стенок, лестниц, парапетов, объектов наружной рекламы и т.д.); 

- озеленение. 

2. В кварталах жилых зон необходимо предусматривать размещение площадок общего пользования различного назначения с учетом демографического состава населения, типа застройки, природно-климатических и других местных условий. 
Общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой, должна быть не менее 10% общей площади квартала (микрорайона) жилой зоны.
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с нормами, приведенными в таблице 6.
Таблица 6.

	Площадки
	Удельные размеры площадок, м2/чел.

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста
	0,7

	Для отдыха взрослого населения
	0,1

	Для занятий физкультурой
	2,0

	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3

	Для стоянки автомобилей
	0,8


Размещение площадок необходимо предусматривать на расстоянии от окон жилых и общественных зданий не менее, м:

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста                                 - 12

- для отдыха взрослого населения                                                                                - 10

- для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик)          - 10- 40*

- для хозяйственных целей                                                                                             - 20

- для выгула собак                                                                                                          - 40

- для стоянки автомашин     - в соответствии со статьей 14 настоящих Правил

(*)- Наибольшие значения принимать для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса.

Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются; расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ детских дошкольных учреждений, лечебных учреждений и учреждений питания следует принимать не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наиболее 50 м.

3. При проектировании вертикальной планировки территории проектные отметки следует устанавливать, исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, возможности отвода поверхностных вод, минимального объема земляных работ и возможности использования вытесняемых грунтов на площадке строительства и благоустройства. 

4.Отвод поверхностных вод осуществляется в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СНиП. 

5.Вертикальные отметки дорог, тротуаров, колодцев ливневой канализации определяются с учетом исключения возможности застаивания поверхностных вод и подтопления территорий. 

6.На территориях с высоким стоянием грунтовых вод, на заболоченных участках следует осуществлять мероприятия по понижению уровня грунтовых вод в соответствии с техническими регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СНиП. 

7. Все территории поселения должны иметь твердое или растительное покрытие (газон). Наличие открытого грунта допускается только на территориях строительных площадок, пляжей и на участках производственных комплексов, где это предусмотрено технологией и потребностями производства (в том числе сельскохозяйственного). 

Выезды со строительных площадок на асфальтовое покрытие дорог должны иметь устройства для очистки колес автомобильного транспорта, обслуживающего стройку. 

8. Участки с растительным покрытием и вокруг деревьев должны отделяться от участков с твердым покрытием бордюрным камнем вровень с покрытием. 

9. Бордюры, отделяющие тротуар от проезжей части и выступающие над поверхностью тротуара, должны укладываться с разрывами в 1 см для беспрепятственного стока воды с тротуара. 

10. Не допускается использовать для покрытия (мощения) дорог, тротуаров, пешеходных дорожек, открытых лестниц: 

- материалы, ухудшающие эстетические и эксплуатационные характеристики покрытия (мощения) по сравнению с заменяемым; 

- экологически опасные материалы; 

- полированный естественный или глазурованный искусственный камень (плитку).  

11. Покрытия тротуаров, пешеходных дорожек, проходящих над подземными инженерными сетями, следует выполнять из тротуарных плит, искусственных или естественных тротуарных камней (плиток). 

Статья 12. Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

1. Система организации хранения индивидуального автотранспорта может предусматривать:

- хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);

- хранение в гаражах - стоянках из сборно-разборных конструкций (объект движимого имущества);

- временное хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках.

2. Размер земельных участков гаражей и стоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать на одно машино-место:

для гаражей:

одноэтажных ................................................. 30 м2,

двухэтажных ................................................. 20 м2,

наземных стоянок ...................................... 25 м2  на 1 автомобиль (с учетом проездов);

- при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 18,0 кв.м на автомобиль.

3.  В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.

4.  Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта могут размещаться на отведенном земельном участке или на стоянках-спутниках, расположенных  в пределах квартала и предназначенных для размещения гаражей и автостоянок. За пределами земельного участка может быть размещено не более 50% необходимых машино-мест. При проектировании стоянок-спутников предусматривается их удаленность:

- для жилых домов в пределах пешеходной доступности не более 500 метров;

- для жилых домов, возводимых в рамках программ развития застроенных территорий – в пределах пешеходной доступности не более 1500 метров;

- для прочих – на примыкающих земельных участках.

Размещение за пределами земельного участка основного объекта части машино-мест в документации по планировке территории должно быть обосновано наличием необходимого количества машино-мест или территории для их размещения в границах квартала.

5. Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 7.

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков
Таблица 7.

	№

п/п
	Вид использования
	Минимальное количество машино-мест

	1.
	Индивидуальные жилые дома, дачи
	1 машино-место на земельный участок

	2.
	Многоквартирные дома
	1 машино-место на 80 кв.м общей площади жилого дома

	3.
	Объекты дошкольного, начального и среднего общего образования
	1 машино-место на 5 работников

	4.
	Объекты обслуживающей, административной, общественной, производственной деятельности, в том числе рассчитанные на прием посетителей
	1 машино-место на 5 работников в максимальную смену, а также 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве

	5.
	Объекты физической культуры и спорта
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	6.
	Больничные, санаторно-курортные учреждения, объекты социального обеспечения
	1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников

	7.
	Объекты для оздоровительных целей (кемпинги, базы отдыха)
	1 машино-место на 1 гостиничный номер


Расстояния от наземных и наземно-подземных гаражей и
открытых автостоянок, предназначенных для постоянного 

и временного хранения легковых автомобилей

( по СП 42.13330.2011)

Таблица 8.

	Объекты, до которых 

определяется расстояние
	Расстояние в м., не менее

	
	от гаражей и открытых автостоянок 

при числе легковых автомобилей

	
	10 и 
менее
	11-50
	51- 100
	101- 300
	свыше 
300

	Фасады жилых домов и торцы с окнами
	10
	15
	25
	35
	50

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10
	15
	25
	35

	Общественные здания
	10
	10
	15
	25
	50

	Детские и образовательные учреждения, площадки для отдыха, игр, спорта
	25
	50
	50
	50
	50

	Лечебные учреждения стационарного 
типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха ) сады, скверы, парки)
	25
	50
	Устанавливается по 

согласованию с органами

Роспотребнадзора


Статья 13. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках

1. Площадь мест на погрузочно-разгрузочной площадках определяется из расчета  60 кв.м на одно место.

2. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета одно место для объектов общей площадью от 100 кв.м до 1500 кв.м и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв.м общей площади объектов для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства.

Статья 14. Режим использования территории приусадебного 

и приквартирного участка для хозяйственных целей

1. На приквартирных земельных участках содержание скота и птицы допускается лишь в районах индивидуальной застройки с размером участка не менее 0,02 га. На участках предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные подъезды и скотопрогоны.

Расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки должно быть не менее указанного в таблице 9.

Таблица 9.

	Нормативный разрыв
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики - матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10 м
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20 м
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30 м
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40 м
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом.

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома:

- одиночные или двойные – не менее 15 м;

- до 8 блоков – не менее 25 м;

- свыше 8 до 30 блоков – не менее 50 м.

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2. Расстояния между группами сараев следует принимать в соответствии с противопожарными нормативами.

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 м.

2. Разведение и содержание домашних животных и птиц сверх максимального предельного количества голов, установленных органами местного самоуправления сельского поселения, и диких животных (волков, лосей, лисиц и др.) разрешается на территории зон сельскохозяйственного использования для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

3. В населенных пунктах допускается разведение пчелосемей на земельных участках, принадлежащих гражданам на праве собственности, постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения, а также предоставленных гражданам по договорам аренды, при этом:

Территория содержания пчел со сторон, граничащих с земельными участками, предоставленными другим гражданам для индивидуального жилищного строительств или ведения личного подсобного хозяйства, садоводства или огородничества, должна быть огорожена сплошным забором или густым кустарником высотой не менее 2 метров;

Расстояние от ульев с пчелиными семьями до границ земельного участка, огороженных забором или кустарником, должно составлять не менее 6 метров, до неогороженных границ – не менее 10 метров;

количество ульев на 100 кв. м земельного участка – не более 6.

4. Хозяйственные площадки в зонах индивидуальной застройки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов).

Мусороудаление с территорий индивидуальной и малоэтажной жилой застройки следует проводить путем вывозки бытового мусора от площадок с контейнерами, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок следует устанавливать не менее 50 м, но не более 100 м.

Статья 15. Территории общего пользования, порядок их использования

1. Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц. (Градостроительный кодекс РФ статья 1)

К территориям общего пользования относятся территории, используемые в качестве путей сообщения (площади, улицы, дороги, переулки, проезды, набережные), а также территории, предназначенные для удовлетворения культурно-бытовых потребностей населения и территории, занятые объектами природоохранного, оздоровительного и рекреационного назначения  (парки, лесопарки, скверы, сады, бульвары, водоемы, пляжи) и другие объекты и территории с режимом использования объектов общего пользования (в т.ч. кладбища, мемориальные парки и т.д.).
Земельные участки общего пользования могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации (Федеральный закон от 21 декабря 2001 г. № 178 «О приватизации государственного и муниципального имущества»)

2. Границы территорий общего пользования определяются градостроительной документацией - проектами планировки (проектами детальной планировки) в соответствии с установленными в генеральном плане сельского поселения элементами планировочной структуры и проектами межевания территорий.

Границами территорий общего пользования являются красные линии, а также границы, устанавливаемые проектами межевания территорий – линии  градостроительного регулирования.

3. Территории общего пользования должны быть оформлены в установленном порядке, находиться в государственной (федеральной и региональной) или муниципальной собственности и переданы (могут быть переданы) в управление (на баланс) эксплуатирующим организациям соответствующего статуса и правовой формы, которые осуществляют согласно своему уставу и полномочиям управление данными территориями. 

4. Контроль за эффективностью использования земель общего пользования осуществляют соответствующие органы исполнительной власти, полномочия и обязательства которых распространяются на обеспечение устойчивого функционирования данных территорий с установленными целями их использования. Выделение территорий общего пользования требует установления нормативной базы (информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и возможности размещения объекта капитального строительства на указанном земельном участке) (статья 44, пункт 5 Градостроительного кодекса РФ).

5. В пределах территорий общего пользования могут устанавливаться временные объекты. Порядок и условия размещения временных объектов на территориях общего пользования определяется муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления.

.

Глава 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Статья 16. Виды и состав территориальных зон
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	Сх2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	ЗОНЫ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

	Ж2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами

	О2
	Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения

	ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙ ЗАСТРОЙКИ

	О1
	Зона делового,  общественного и коммерческого назначения

	ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	П1
	Производственная зона предприятий V класса опасности

	ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

	Т.1
	Зона транспортной инфраструктуры

	Т.2
	Зона «Полоса отвода железной дороги».

	ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ(Р)

	Р-1
	Зона рекреационного назначения

	Р-2
	


	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	Сn1-1
	Зона специального назначения , связанная с захоронениями   

	Сn1-2
	Зона складирования и захоронения отходов и скотомогильников

	С-3
	Зона зеленых насаждений иного специального назначения»

	ЗОНА ИНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	ЗЗ
	Земли запаса


ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Зоны предназначены для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зон выделены:

1. Зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками);

2. Зоны объектов сельскохозяйственного производства - территории, выделенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, личного подсобного хозяйства, занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

3.Земли запаса

Земельные участки в составе зон сельскохозяйственного использования в населенных пунктах используются в целях ведения сельскохозяйственного производства до момента изменения вида их использования в соответствии с Генеральным планом сельского поселения и настоящими Правилами.

Статья 17. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2)

1. Цели выделения зоны:

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, телерадиовещания.

- ведение сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства (полевой участок), дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения, занятых зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

- размещение и развитие инфраструктур, обеспечивающих функционирование объектов сельскохозяйственного назначения.

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	- связь (код 6.8); 

- сельскохозяйственное использование (код 1.0).
	1.Площадь земельного участка для ведения садоводства, огородничества устанавливается в соответствии с нормативными правовыми актами Красноярского Края о нормах предоставления земельных участков 

2.Максимальный класс опасности по санитарной классификации объектов капитального строительства - IV
	1.Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

2.Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

3.Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

4.Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

5.Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании

6.Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами 

	
	
	


3.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Не устанавливаются.

4. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерной и транспортной инфраструктур для обслуживания основной функции
	
	


5. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Части 1 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

Статья 18.Земли запаса (З-3)

            К землям запаса относятся земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленные гражданам или юридическим лицам, за исключением земель фонда перераспределения земель, формируемого в соответствии со статьей 103 Земельного кодекса Российской Федерации.

ЗОНЫ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

1. Жилые зоны предназначены для застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами (блокированными и секционными до 3 этажей), индивидуальными усадебными жилыми домами (отдельно стоящими и блокированными) до 3 этажей, ведение личного подсобного хозяйства (приусадебные участки).

2. В жилых зонах допускается размещение в качестве основных или вспомогательных видов использования: встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения (если их площадь не превышает 150 м2), стоянок автомобильного транспорта, объектов инженерной инфраструктуры, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду, в том числе (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия). 

3. Размещение встроенных или пристроенных объектов  допускается при условии обеспечения обособленных от жилой территории входов для посетителей и персонала, а так же обособленных от жилой территории подъездов и парковок для транспорта, обслуживающего эти объекты. Вид функционального назначения данных помещений устанавливается настоящими Правилами в соответствии с градостроительными регламентами жилых зон.

4. Площадь застройки, занятая основными видами разрешенного использования и вспомогательными, должна составлять определённый градостроительными регламентами процент от площади земельного участка предусмотренной для, каждого типа  жилой застройки (см. «Параметры разрешенного использования»). 

5. Объекты благоустройства придомовых территорий (проезды, автостоянки, площадки для игр детей, площадки для занятий спортом (статья 13 Части 2 настоящих Правил)), озеленённые территории (статья 11 Части 2 настоящих Правил), малые архитектурные формы и др. размещаются в соответствии с нормативами и проектной документацией и относятся к вспомогательным видам разрешенного использования жилых зон.

6. Новое строительство на территориях жилых зон может быть осуществлено только в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными градостроительным регламентом. 

7. Жилые дома следует располагать с отступом от красных линий не менее 5 метров и созданием зелёных зон (насаждений) вдоль улиц (см. «Параметры разрешенного использования»). 

8. Изменение функционального назначения жилых помещений допускается в отношении помещений первых этажей жилых домов расположенных непосредственно вдоль красных линий улиц при условии обеспечения входов и подъездов со стороны красных линий улиц. Загрузка и любые входы в данные помещения, со стороны двора жилого дома и где расположены окна и входы в квартиры, не допускается. Вид функционального назначения и возможность перевода данных помещений устанавливается настоящими Правилами в соответствии с градостроительными регламентами жилых зон.

9. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по типовым проектам, подготовленным и согласованным в установленном действующим законодательством порядке. 

10. Количество машино-мест парковок автотранспорта для всех нежилых объектов и помещений необходимо предусматривать в соответствии с статьи 14 настоящих Правил. 

Статья 19. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)

1. Цели выделения зоны:

- размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля,  усилительные пункты на кабельных линиях связи, телерадиовещания;

- размещения объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности; 

- развитие существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные  жилые дома, ведение личного подсобного хозяйства (приусадебные участки);

- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

- создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур, связанных с проживанием граждан.

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Основные виды разрешенного использования

	- жилая застройка (код 2.0);

- общественное использование  объектов капитального строительства (код 3.0); 

- предпринимательство (код 4.0); 

- связь (код 6.8).

 
	1. Этажность – не более 3 эт.

2. Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 14м; 

3. Предельно допустимые размеры приусадебных и приквартирных земельных участков (в соответствии со статьей 5 Тома 2 настоящих Правил)

4.Коэффициент использования территории:

-для индивидуального типа жилых домов – не более 0.67;

-для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1.5

 -для секционного типа до трех этажей (в расчете на одну секцию) – не более 0.94

5. До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:

-от  индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 метра;

-в случаях примыкания к соседним зданиям  (при обязательном наличии брандмауэрных стен) – 

 0 метров;

-от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;

-от других хозяйственных построек (сарая, бани, гаража, навеса и др.)  – 1 метр (при условии соблюдения противопожарных разрывов).

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;

- от кустарника - 1 м.

6. Индивидуальный и блокированный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. 

- в сохраняемой застройке – 

в соответствии со сложившейся линией застройки

- Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

7. Максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной блокированной жилой застройки -10.

При этом каждый жилой блок должен размещаться на отдельном земельном участке.

8.Минимальная площадь озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 11 Тома 2 настоящих Правил

9. Минимальный размер земельного участка, образуемого при разделе (выделе) на несколько участков составляет 60 м2 (без площади застройки).

10. Максимальные выступы за красную линию частей зданий. строений, сооружений устанавливается в соответствии со статьей 8 Части 2 настоящих Правил
	1.Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

2.Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

3.В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

4.Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

5.Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

6.На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.




3.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства – не устанавливаются 

4.Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Площадки общего пользования различного назначения:

 площадки для игр детей, 

отдыха взрослого населения,

занятий физкультурой и др. 
	-
	Размещение оборудования, соответствующего ГОСТ по безопасности 

	Объекты хозяйственного назначения:

· сады, огороды; 

· теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

· хозяйственные постройки для содержания скота и птицы

· бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;
· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, 

· индивидуальные колодцы; 

· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

· надворные туалеты, септики, 

· площадки для сбора мусора. 
	1.Этажность – 1 эт

2.Высота от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не более 5 м)

3.Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м

4. Минимальные расстояния от жилой застройки до помещений (сооружений) для содержания скота и птицы устанавливаются в соответствии со статьей 15 Тома 2 настоящих Правил.

5. Хозяйственные площадки предусматриваются  на приусадебных участках  (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15- домов, но не далее чем 100 м от входа в дом.

(смотреть статью 15  тома 2 настоящих Правил)

· надворные туалеты, септики -не менее 8 м от жилых построек; 
	1.Отдельно стоящие объекты.

2.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

3.При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта 
	1.Не более 2 машино-мест на придомовом участке
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам, подземные.



	
	2.Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 3.2м, до конька скатной кровли не более 4.5м
	

	
	3.Площадь на одно машино-место не более 30 кв.м
	

	
	4.Расчет автостоянок предусмотреть в соответствии со статьей 14 Части 2 настоящих Правил
	

	
	Этажность –1 эт
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами.

	Проезды. тротуары общего пользования
	
	

	Погрузочно-разгрузочные площадки
	Расчет территории погрузочно-разгрузочных площадок выполнить в соответствии со статьей 15 Части 2 настоящих Правил
	


5. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Части 1 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

Статья 20. Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (О2)

1. Цели выделения зоны:

-  развитие существующих и преобразуемых территорий, предназначенных для жилой застройки в сочетании с объектами общественно-делового назначения, не оказывающими негативного воздействия на объекты жилой застройки, ведение личного подсобного хозяйства (приусадебные участки);

-  развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей жителей указанных территорий и «дневного» населения в соответствующих среде формах;

-  развитие необходимых объектов транспортной и инженерной инфраструктур.

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Основные виды разрешенного использования

	- жилая застройка (код 2.0);

- общественное использование объектов капитального строительства код (3.0); 

- связь  код (6.8).


	1. Этажность – не более 3 эт

2. Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа - 14 м; 

3. Предельно допустимые размеры приусадебных или приквартирных земельных участков принимать в соответствии со статьей 5 настоящих Правил.

4.Коэффициент использования территории:

-для индивидуального типа жилых домов – не более 0.67;

-для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1.5;

-для секционного типа до трех этажей (в расчете на одну секцию) – не более 0.94

5. До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:

-от  индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 метра;

-от постройки для содержания скота и птицы – 4 метра;

-от других построек (сарая, бани, гаража, навеса и др.)  – 1 метр (при условии  соблюдения противопожарных разрывов).

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- от стволов среднерослых деревьев - - от кустарника - 1 м.

6. Индивидуальный и блокированный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5м, 

от красной линии проездов – не менее чем на 3 м. 

- в сохраняемой застройке - в соответствии со сложившейся линией застройки

- Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

7. Площадь встроенных помещений торгового, социально-бытового назначения и объектов здравоохранения – не более 100 кв. м

8. Максимальное количество жилых блоков малоэтажной индивидуальной блокированной жилой застройки -10.

При этом каждый блок должен размещаться на отдельном земельном участке.

9.Минимальная площадь

озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 11 настоящих Правил

10. Минимальный размер земельного участка, образуемого при разделе(выделе) на несколько составляет 60 м2  (без площади застройки).

11. Максимальные выступы за красную линию частей зданий. строений. Сооружений устанавливается в соответствии со статьей 8 настоящих Правил
	1.Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

2.Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

3.В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

4.Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

5.Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

6.Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков

8.На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.



	
	1. Размещение объектов  только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, бульваров, являющихся территориями общего пользования, за исключением внутриквартальных проездов, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.

2.Площадь земельных участков определяется исходя из параметров объекта образования, здравоохранения или соцзащиты в соответствии с СП 42.13330.2011 (приложение Ж)

3.Этажность – не более 2 эт

Высота от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не более 12 м

4. Площадь встроенных помещений торгового, социально-бытового назначения и объектов здравоохранения – не более 100кв.м.

5.Общая площадь объекта капитального строительства на земельном участке -больше 150м2
6. Минимальная площадь озелененной территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 11 настоящих Правил


	1.Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

2.Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков



	
	
	Земельные участки объектов неделимы.

	
	
	Недопустимо перепрофилирование объектов.

	
	
	Недопустима прокладка магистральных инженерных сетей через земельный  участок 


3.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Не устанавливаются.

4. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Площадки общего пользования различного назначения:

 площадки для игр детей, 

отдыха взрослого населения,

занятий физкультурой и др. 
	-
	Размещение оборудования, соответствующего ГОСТ по безопасности 

	Объекты хозяйственного назначения:

· сады, огороды; 

· теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

· хозяйственные постройки для содержания скота и птицы

· бани, сауны, бассейны индивидуального пользования;
· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, 

· индивидуальные колодцы; 

· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

· надворные туалеты, септики, 

· площадки для сбора мусора. 
	1.Этажность – 1 эт

2.Высота от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не более 5 м)

3.Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек – не менее 1 м

4. Минимальные расстояния от жилой застройки до помещений (сооружений) для содержания скота и птицы устанавливаются в соответствии со статьей 15 Тома 2 настоящих Правил.

5. Хозяйственные площадки предусматриваются  на приусадебных участках  (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15- домов, но не далее чем 100 м от входа в дом.

(смотреть статью 15  тома 2 настоящих Правил)

· надворные туалеты, септики -не менее 8 м от жилых построек; 
	1.Отдельно стоящие объекты.

2.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

3.При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта 
	1.Не более 2 машино-мест на придомовом участке
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам, подземные.



	
	2.Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 3.2м, до конька скатной кровли не более 4.5м
	

	
	3.Площадь на одно машино-место не более 30 кв.м
	

	
	4.Расчет автостоянок предусмотреть в соответствии со статьей 14 Части 2 настоящих Правил
	

	
	Этажность –1 эт
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами.

	Проезды. тротуары общего пользования
	
	

	Погрузочно-разгрузочные площадки
	Расчет территории погрузочно-разгрузочных площадок выполнить в соответствии со статьей 15 Части 2 настоящих Правил
	


5. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Части 1 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

ЗОНЫ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОЙ ЗАСТРОЙКИ

1. Общественно - деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового обслуживания, предпринимательской деятельности, образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. В настоящих Правилах в составе общественно -деловых зон выделены следующие зоны: зона общественно-делового назначения, зона учебно-образовательного назначения, зона спортивного назначения, зона объектов здравоохранения.

3. Площадь застройки, занятая основными и вспомогательными видами разрешенного использования должна составлять определённый градостроительными регламентами процент от площади земельного участка.

4. Новое строительство на данной территории может быть осуществлено только в соответствии с основными видами разрешенного использования в случае, если до 25 процентов площади территории используются не в соответствии с ее основным назначением. 

5. Строительство на территориях зон здравоохранения объектов, не связанных с лечебно-оздоровительным процессом, если это не предусмотрено градостроительным регламентом, запрещается.

6. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового обслуживания населения, которое влечет за собой снижение установленного государственными и муниципальными градостроительными нормативами уровня обслуживания населения, не допускается. 

7. При принятии решения об изменении функционального назначения объекта в рамках разрешенного использования территориальной зоны размеры земельного участка могут быть пересмотрены в соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

8. Прокладка магистральных инженерных коммуникаций на территории участков образовательных и медицинских учреждений допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения.

Статья 21. Зона делового,  общественного и  коммерческого назначения  (О1)

1. Цели выделения зоны:

-  развитие существующих и преобразуемых территорий, предназначенных для размещения объектов капитального строительства преимущественно делового, административного и общественного назначения.

-  развитие необходимых объектов транспортной и инженерной инфраструктур.

В состав общественно-деловых зон могут включаться:

1) зоны делового, общественного и коммерческого назначения;

2) зоны размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения;

3) зоны обслуживания объектов, необходимых для осуществления предпринимательской деятельности;

4) общественно-деловые зоны иных видов.

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

В перечень объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи.
2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	- жилая застройка (код 2.0;

- предпринимательство (код 4.0); 

- связь (код 6.8;

- общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0). 

.


	1. Этажность – не более 3 этажей (включая мансардный этаж)

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений, расположенных на застроенных территориях допускается не более 

чем на 30% выше средней высоты существующих зданий в квартале,

3. Максимальный процент застройки земельного участка -50% 

4. Минимальный отступ от красной линии зданий, строений, сооружений - 10 м при осуществлении нового строительства; 

- в сохраняемой застройке - в соответствии со сложившейся линией застройки;

5. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – V;

6. Площадь встроенных помещений разрешенного вида использования – не более 150 кв. м.

7. Максимальные выступы за красную линию частей зданий. строений, сооружений устанавливается в соответствии со статьей 8 Части 2 настоящих Правил

8. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается.
	

	
	1.Этажность – не выше 2 этажей

2.Высота - не более 10м

3.Максимальный процент застройки земельного участка – 50%

4.Предельные параметры разрешенного строительства для зоны устанавливаются в соответствии с утвержденным проектом планировки и межевания территории
	

	
	Минимальная площадь земельного участка объектов бытового обслуживания, кв.м. на 1 работающего – 0,01га
	ОКС могут размещаться только на земельных участках, непосредственно примыкающих к красным линиям улиц, дорог, площадей, набережных, бульваров, являющихся территориями общего пользования, при отсутствии норм законодательства, запрещающих их размещение.
Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.

	
	
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.

	
	Минимальные размеры земельного участка: - аптеки – 500 кв.м.; - поликлиники – 1500 кв.м.;


	

	
	Минимальная площадь земельного участка образовательных объектов принимается из расчета:

- при вместимости яслей-садов, (кв.м.), на 1 место: 

до 100 мест – 40, св. 100 – 35;

- при вместимости общеобразовательной школы, учащихся: св. 40 до 400  - 50 (кв. м.) на 1 учащегося, св. 400 – 60;

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 5 м.

Минимальный отступ от красной линии улицы до объектов – 25 м..

Размеры земельных участков межшкольных учебно-производственных комбинатов  принимать не менее 2 га, при устройстве автополигона или трактородрома – 3 га 
	

	
	
	

	
	
	

	
	Минимальная площадь земельного участка торговых объектов принимается из расчета:

- предприятия торговли, кв.м. торговой площади: до 250 - 0,08 га на 100кв.м. торговой площади; - св.250 до 650  - 0,08–0,06га; 

- 650 - 1500  - 0,06–0,04га;

- рынки: не менее 7 кв.м. на 1 кв.м. торговой площади

Минимальные размеры земельного участка объектов общественного питания при числе мест, кв.м. на 100 мест: - до 50 мест – 2000 кв.м.; - от 51 до 150 мест – 1500 кв.м.

Минимальные размеры земельного участка гостиниц при вместимости: - до 100 мест – 55 кв.м. на 1 место
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.

	
	
	

	
	
	

	
	1. Этажность – не более 3 этажей (включая мансардный этаж)

2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений, расположенных на застроенных территориях допускается не более 

чем на 30% выше средней высоты существующих зданий в квартале,

3. Коэффициент использования территории:

-для индивидуального типа жилых домов – не более 0.67;

-для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1.5

 -для секционного типа до трех этажей (в расчете на одну секцию) – не более 0.94

4. Минимальный отступ от красной линии зданий, строений, сооружений - 6 м при осуществлении нового строительства; 

- в сохраняемой застройке - в соответствии со сложившейся линией застройки;

5. Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков – V;

6. Площадь встроенных помещений торгового, социально-бытового назначения и объектов здравоохранения – не более 150 кв. м.

7. Максимальные выступы за красную линию частей зданий. строений, сооружений устанавливается в соответствии со статьей 8 Части 2 настоящих Правил

8. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения на территории земельных участков не устанавливается.
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, изменение функционального использования нижних этажей существующих жилых и общественных зданий, надстройка зданий, устройство мансардных этажей, использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.




3.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Не устанавливаются.

4. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Площадки общего пользования различного назначения:

 площадки для игр детей, 

отдыха взрослого населения,

занятий физкультурой и др. 
	-
	Размещение оборудования, соответствующего ГОСТ по безопасности 

	Объекты хозяйственного назначения:

· оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

· надворные туалеты, септики, 

· площадки для сбора мусора. 
	1.Этажность – 1 эт

2.Высота от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – не более 5 м)

3.Расстояние от границ смежного земельного участка построек – не менее 1 м

5. Хозяйственные площадки надворные туалеты, септики -не менее 8 м от построек; 
	1.Отдельно стоящие объекты.

2.Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников 



	Гаражи и парковки для размещения транспорта сотрудников и посетителей.
	1.Не более 2 машино-мест на придомовом участке

2.Высота гаража от уровня земли до верха плоской кровли не более 3.2м, до конька скатной кровли не более 4.5м

3.Площадь на одно машино-место не более 30 кв.м

4.Расчет автостоянок предусмотреть в соответствии со статьей 14 Части 2 настоящих Правил
	Отдельно стоящие,  подземные.



	
	Этажность –1 эт
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами.

	Проезды. тротуары общего пользования
	
	

	Погрузочно-разгрузочные площадки
	Расчет территории погрузочно-разгрузочных площадок выполнить в соответствии со статьей 15 Части 2 настоящих Правил
	


ЗОНЫ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО И КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ

1. Производственные зоны предназначены для размещения производственных, коммунально–складских и иных объектов, предусмотренных градостроительными регламентами, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. В санитарно-защитной зоне производственных, коммунально-складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических хозяйств, а также производство сельскохозяйственной продукции.

3. Строительство производственных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон, соответствующих классу вредности намечаемого к строительству объекта.

4. Расширение существующих промышленных предприятий, расположенных в территориальных зонах иного назначения, не допускается.

5. На территориях производственных предприятий могут быть размещены объекты общественно-делового назначения (столовая, медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т. д.). 

6. Земельные участки, на которых расположены предприятия, являющиеся источником повышенной опасности, должны иметь ограждения.

7. Проекты строительства производственных объектов должны предусматривать эффективное использование территории, плотность застройки должна соответствовать нормативной.

8. Проектом строительства производственных объектов должны предусматриваться: создание санитарно-защитных зон, обеспечение противопожарных норм, рациональные решения по охране водоемов, почвы и атмосферного воздуха, по отводу сточных вод, снятие и сохранение природного слоя почвы, рекультивация.

9. Территории санитарно-защитных зон должны согласно нормам быть благоустроены, озеленены с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки. 

10. Количество мест парковок автотранспорта в местах размещения объектов в составе производственных и коммунально-складских зон следует предусматривать из расчета шестьдесят 60 машино-мест на сто работающих.

11. Строительство гаражных боксов для хранения личного автотранспорта  допускается только в составе гаражно-строительных  кооперативов, высотой не более одного этажа.

Статья 22. Производственная зона предприятий V класса опасности (П1)

1.Цели выделения зоны:

- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека; 

- связь;

- предпринимательство;

- выделена для формирования территорий производственного и коммунально-складского назначения не выше III класса опасности, требующих организации санитарно-защитных зон до 300м, иных территорий коммунально-складского назначения, не требующих устройства санитарно- защитных зон;

- допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования возможно только  при условии соблюдения нормативных санитарных требований;
- развитие необходимых объектов транспортной и инженерной инфраструктур.

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	- общественное использование объектов капитального строительства (код 3.0);

- связь (код 6,8);

- предпринимательство (код 4.0);

- обслуживание автотранспорта (код 4.9);

- производственная деятельность (код 6.0); 

- транспорт (код 7.0);

- обеспечение обороны и безопасности (код 8.0);

- садоводство  (код 1.5).
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.


	1. Эксплуатация существующих объектов разрешается кроме тех случаев.  когда их СЗЗ (нормативные) частично или полностью накрывают жилую зону. В этих случаях должна быть проведена программа модернизации с целью понижения класса опасности 

с проведением постоянного экологического мониторинга.

2. Обязательная разработка проекта санитарно-защитной зоны предприятий IV-III класса опасности 

(СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (ред.от 09.09.2010)

3.Расширение существующих производственных предприятий, расположенных в территориальных зонах иного назначения, не допускается.

4.. Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон, соответствующих классу опасности намечаемого к строительству объекта.

5.Предусмотреть мероприятия по отводу сточных вод.

	
	
	

	 
	
	


3.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты придорожного сервиса (код 4.9.1);


	Минимальная площадь земельного участка АЗС, га: на 2 топливораздаточной колонки – 1,0, на 5 – 0,2

Минимальная площадь земельного участка станции технического обслуживания автомобилей, га: на 1 пост – 0,1
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, 

изменение функционального использования, 

использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.

	Магазины (код 4.4);

общественное питание (код 4.6).
	Минимальная площадь земельного участка торговых объектов принимается из расчета:

- предприятия торговли, кв.м. торговой площади: до 250 - 0,08 га на 100 кв.м. торговой площади; - св. 250 до 650  - 0,08–0,06 га; 

- 650 - 1500  - 0,06–0,04га на 100 кв.м. торговой площади;

Минимальные размеры земельного участка объектов общественного питания при числе мест, кв.м. на 100 мест: - до 50 мест – 2000 кв.м.; - от 51 до 150 мест – 1500 кв.м.
	Допускаются строительство новых зданий и сооружений, 

изменение функционального использования, 

использование надземного и подземного пространства при соблюдении санитарно-гигиенических, противопожарных и других требований.




4. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Предприятия общественного питания для обслуживания персонала предприятия
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не устанавливаются.

	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами

	Проезды общего пользования
	
	

	Площадки отдыха, спортивные площадки для обслуживания персонала предприятия
	
	

	Общественные туалеты, мусоросборники
	
	

	Объекты, обеспечивающие безопасность жизнедеятельности предприятий
	
	


5.В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Части 1 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

1. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций, автомобильного, и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 

1). В состав зон транспортной инфраструктуры включаются территории улично-дорожной сети, крупных транспортных развязок, а также допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов пешеходных переходов, остановочных павильонов в пунктах городского общественного транспорта, многоярусные парковки). 

2). Внутриквартальные проезды, подъездные пути предназначены для обеспечения транспортной связи с объектами, размещенными на внутриквартальной территории, с магистральными улицами и дорогами и разрабатываются в составе проекта планировки и в проекте межевания квартала. При размещении объекта, не предусмотренного ранее разработанным проектом планировки, подъездные пути и проезды, необходимые для строительства и эксплуатации объекта, выполняются за счет застройщика. Проектная документация на строительство внеплощадочных подъездов и сооружений разрабатывается и согласовывается в составе документации на объект в целом.

3). Территории зон транспортной инфраструктуры, как правило, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям железнодорожного, автомобильного и трубопроводного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию зданий, строений и сооружений. 

4). Размер санитарно-защитной зоны, санитарных разрывов для объектов (в том числе линий) железнодорожного транспорта определяется в соответствии с требованиями технических регламентов и устанавливается на основании проекта обоснования размера санитарно-защитной зоны. 

2. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования инженерных сооружений и коммуникаций, в том числе электрообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны.

1). Включение земельных участков в состав зоны инженерной инфраструктуры обусловлено расположением на этих участках объектов соответствующего функционального назначения или предназначенных градостроительной документацией для размещения таких объектов.

2). Вся территория зоны инженерной инфраструктуры должна использоваться в соответствии с видами разрешенного использования, установленными для этой зоны градостроительными регламентами. Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого и общественно-делового назначения не допускается. 

3). Инженерные коммуникации проектируются в соответствии с генеральным планом сельского поселения, схемой территориального планирования Назаровского  муниципального района, а также планируемым размещением объектов капитального строительства федерального и регионального значения, в том числе:

- объектов энергетических систем регионального значения;

- объектов транспорта, путей сообщения, информатики и связи регионального значения;

- линейных объектов регионального значения, обеспечивающих деятельность субъектов естественных монополий;

4). Прокладка магистральных коммуникаций должна производиться, как правило, на территориях зон инженерной и транспортной инфраструктуры. Места прокладки коммуникаций по улицам и транспортным магистралям определяются их поперечными профилями. При прокладке коммуникаций в охранных зонах требуется согласование уполномоченных органов государственной власти. 

5). Проектирование и строительство магистральных коммуникаций осуществляется в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами. 

6). При необходимости прокладки магистральной сети, не предусмотренной утвержденной градостроительной документацией, проектная документация, предоставленная заказчиком, рассматривается органом Администрации поселения, уполномоченным в области градостроительной деятельности.

7). При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям в проектах должны предусматриваться объемы и мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

8). Владельцы коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим (эксплуатируемым) им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в орган Администрации поселения, уполномоченный в области градостроительной деятельности документы об изменениях, связанных с их проектированием, строительством и эксплуатацией (исполнительная съемка).

9). При прокладке сетей заказчик обязан выполнить: 

- разбивку на местности осей прокладываемых трасс инженерных коммуникаций в соответствии с рабочими чертежами;

- исполнительную съемку проложенных трасс инженерных коммуникаций до ввода их в эксплуатацию.

10). Проектная документация на строительство инженерных сетей разрабатывается по техническим условиям эксплуатирующих организаций на основании градостроительного плана земельного участка. 

11). При разработке проектной документации отдельной транзитной или магистральной коммуникации должен учитываться проект строительства, реконструкции, благоустройства улицы, по которой намечена прокладка сети, а также ранее разработанные или разрабатываемые проекты на размещение других инженерных сетей и объектов инженерной инфраструктуры.

12). Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на актуальной топографической основе М 1:500. 

13). Производство земляных работ, связанных с прокладкой инженерных сетей на территории поселения, выполняется в соответствии с утвержденной проектной документацией и распоряжением Главы органа местного самоуправления.

Статья 23. Зона транспортной инфраструктуры  (Т1)

1. Зона транспортной инфраструктуры Т1 выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов транспортной инфраструктуры.

 2. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного  транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

3. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду разрешенного использования:

- Строительство, содержание и использование различного рода путей сообщения и соответствующих зданий, сооружений.

- Установление полос отвода и охранных зон железных дорог.

- Установление полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог.

	Состав вида разрешенного использования 

земельного участка и объекта капитального строительства
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Железнодорожный транспорт (код 7.1), в части размещения:

- железнодорожных путей;

- объектов, необходимых для обеспечения железнодорожного движения, посадки и высадки пассажиров;

-железнодорожных станций;

-железнодорожных вокзалов;
- погрузочных площадок и складов.
	Размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами и (или) проектно-технической документацией.


	Порядок установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог определяется Правительством Российской Федерации.



	Автомобильный транспорт (код 7.2) в части размещения:

- автомобильных дорог;

- объектов, необходимых для обеспечения автомобильного движения,  посадки и высадки пассажиров;

- автобусных станций;

- автобусных вокзалов;

-остановочных павильонов;

- некоммерческих стоянок автомобильного транспорта.

Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)  в части размещения стационарных постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность движения.
	Размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами и (или) проектно-технической документацией.


	Установление границ полос отвода автомобильных дорог и границ придорожных полос автомобильных дорог, использование таких полос отвода и придорожных полос осуществляются в соответствии с законодательством Российской Федерации об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности.



	Воздушный транспорт (код 7.4) в части размещения объектов воздушного транспорта специального назначения.
	Размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами и (или) проектно-технической документацией.
	


4. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Деятельность правообладателя земельного участка и объекта капитального строительства, соответствующая виду    разрешенного использования - строительство, содержание и использование зданий, сооружений в целях извлечения прибыли на основании деятельности, разрешенной в данной территориальной зоне, при условии получения специальных согласований, соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами.

	Состав вида разрешенного использования 

земельного участка и объекта капитального строительства
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Сельскохозяйственное использование (код 1.0).

Для оказания услуг пассажирам. 

Для складирования грузов. 

Для устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) 


	Размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции определяются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами и (или) проектно-технической документацией.
	

	Для размещения объектов автодорожного сервиса.

Для объектов, предназначенных для осуществления автодорожной деятельности.

 Обслуживание автотранспорта (код 4.9) в части размещения  коммерческих стоянок автомобильного транспорта
	
	


5. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Состав вида разрешенного использования 

земельного участка и объекта капитального строительства
	Предельные размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства
	Особые условия реализации регламента

	Объекты инженерной инфраструктуры
	
	

	Парковки для размещения автотранспорта сотрудников и посетителей.
	
	

	Общественные туалеты.

Площадки для сбора мусора
	
	

	Зеленые насаждения, выполняющие специальные функции
	
	


24. Зона «Полоса отвода железной дороги» (Т2)

Порядок установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог определяется Постановлением Правительства РФ от 12.10.2006 г. N 611

Разрешается:

- размещать в границах полосы отвода на условиях договора на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других объектах железнодорожного транспорта наружную рекламу. Такая реклама должна соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации, и не угрожать безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

- использовать земельные участки (их части) полосы отвода железных дорог, не занятые объектами железнодорожного транспорта и объектами, предназначенными для обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, в соответствии с законодательством Российской Федерации для сельскохозяйственного производства, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) и иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами;

- включать земельные участки (их части), расположенные вдоль полосы отвода, в границы охранной зоны железных дорог в случае прохождения железнодорожных путей:

а) в местах, подверженных снежным обвалам (лавинам), оползням, размывам, селевым потокам, оврагообразованию, карстообразованию и другим опасным геологическим воздействиям;

б) в районах подвижных песков;

в) по лесам, выполняющим функции защитных лесонасаждений, в том числе по лесам в поймах рек и вдоль поверхностных водных объектов;

г) по лесам, где сплошная вырубка древостоя может отразиться на устойчивости склонов гор и холмов и привести к образованию оползней, осыпей, оврагов или вызвать появление селевых потоков и снежных обвалов (лавин), повлиять на сохранность, устойчивость и прочность железнодорожных путей;

- размещать инженерные коммуникации, линии электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных сооружений в границах полосы отвода только по согласованию с заинтересованной организацией.

Требуется:

- отделять границу полосы отвода от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 метров или минерализованной полосой шириной не менее 3 метров.

Запрещается:
- размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта;

- размещение в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и других инженерных коммуникаций каких-либо зданий и сооружений, проведение сельскохозяйственных работ;

- допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности;

- допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, валежника, порубочных остатков и других горючих материалов.

Могут быть установлены запреты или ограничения в границах охранных зон в целях обеспечения безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта на осуществление следующих видов деятельности:

- строительство капитальных зданий и сооружений, устройство временных дорог, вырубка древесной и кустарниковой растительности, удаление дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества обслуживания пользователей услугами железнодорожного транспорта, а также в связи с устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений;

- распашка земель;

- выпас скота;

- выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод.

ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

1. В состав зон рекреационного назначения включаются зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, садами, водоемами (прудами, озерами, водохранилищами), а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для массового отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом при максимальном сохранении природного ландшафта, экологической чистоты окружающей среды.

2. На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным для них особым правовым режимом. 

3. Для обеспечения режима функционирования рекреационных территорий устанавливаются охранные зоны с запрещением в пределах этих зон деятельности, отрицательно влияющей на природные комплексы охраняемых территорий. Границы охранных зон отображаются на «Карте градостроительного зонирования и зон с особыми условиями  использования территории Гляденского  сельсовета. Масштаб 1:50000»  (Приложение 1).

4. Земельные участки, находящиеся в пределах охранных зон, используются собственниками, владельцами, пользователями и арендаторами с соблюдением установленного для этих земельных участков особого правового режима.

Статья 25. Зона рекреационного назначения (Р-1)

 1. Цели выделения зоны:

- сохранение и восстановление существующего природного ландшафта, -

- воспроизводство зеленых массивов, выполняющих защитную, санитарно-гигиеническую функцию. 

- обустройство территории для отдыха населения.

2 В состав зоны рекреационного назначения могут включаться территории, занятые городскими лесами, городскими садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользования, а также иные территории, используемые и предназначенные для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

Градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (городских лесов, прудов, озер, водохранилищ, пляжей, береговых полос водных объектов общего пользования, иных территорий) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки территории из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории, в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования,  отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

 В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных действующим законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 45 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
3. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Отдых (рекреация) (код 5.0) в части:

1) сохранения:

- территорий природного ландшафта балочной сети и долинных комплексов малых рек и ручьев:

- зеленых насаждений:

- кустарников;

- лесных массивов, выполняющие  защитные функции.

2)обустройства:

-.велодорожек;

- прогулочных дорожек.
	1.Озеленение породами деревьев и кустарников - не менее 50 % территории

2.Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-1 не устанавливаются.
.
	Основные и вспомогательные виды разрешенного использо-вания могут быть допущены, если их применение не сопро-вождается сокращением площади зеленых насаждений в границах зоны, при условии выполнения компенсационного озеленения

	
	
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек и площадок отдыха в твердом покрытии.


4.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Не устанавливаются.

5. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Элементы благоустройства
	.
	В соответствии с разрабо-танной и утвержденной проектной документацией

	Элементы дизайна
	
	

	Объекты инженерной инфраструктуры, связанные с обслуживанием основной функции
	
	

	
	
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.

	Дорожно-тропиночная сеть, предназначенные для обслуживания и функционирования зоны.


	
	


6. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Части 1 настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
Статья 26. Зона «Рекреационная лесопарковая» (Р-2)

1.   ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Туристическое обслуживание (код 5.2.1) в части:

 - организации стационарного длительного и смешанного отдыха при допустимой рекреационной нагрузке на ландшафт этих зон не более 75 чел/га.

- размещения капитальных объектов и сооружений рекреации круглогодичного действия; 

-размещения станций проката маломерного водного  безмоторного транспорта;

-организации  этнокультурных парков; 

-организации спортивных площадок;

-прокладки дорожно-тропиночной сети и других объектов планировочного обустройства.
	Минимальные размеры земельного участка – 500 кв. м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество надземных этажей – 3
	Запрещается строительство объектов капитального строительства, несовместимых с функциональным назначением территории.

На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается. Специальные защитные мероприятия проводятся в соответствии со «СНиП 2.01.15-90. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования»


2.   УСЛОВНО РАЗРЕШЁННЫЕ ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Магазины (код 4.4)

Общественное питание (код 4.6)


	Минимальные размеры земельного участка объектов торгового назначения:

- до 100 кв.м. торговой площади – 300 кв.м.;

- более 100 кв.м. торговой площади 500 кв. м.

Минимальные размеры земельного участка объектов общественного питания при числе мест, кв.м. на 100 мест:

- до 50 мест – 2000 кв.м.;

- от 51 до 150 мест – 1500 кв.м.;

- свыше 150 мест – 1000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 3 м.

Предельное количество надземных этажей – 2.
	На территориях, подверженных затоплению строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается. Специальные защитные мероприятия проводятся в соответствии со «СНиП 2.01.15-90. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования»


3.   ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОКС
	ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОКС

	Объекты инженерно-технического обеспечения: подводящие элементы инженерной инфраструктуры (водо-,тепло-, газо,-электроснабжения, водоотведения)
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м.

Предельная высота объекта – 6 м
	Параметры строительства определяются в соответствии со строительными нормами и правилами, техническими регламентами

	Объекты хозяйственного назначения
	Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого размещения объекта – 1 м.

Предельная высота объекта – 3 м.
	Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц


ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ, СВЯЗАННЫЕ С ЗАХОРОНЕНИЯМИ (Сп1)
1. Зоны специального назначения предназначены для размещения объектов ритуального назначения, складирования и захоронения отходов, для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. В состав зон специального назначения могут включаться могут включаться зоны размещения военных объектов и иные зоны специального назначения.

2.  В настоящих Правилах в составе зон специального назначения выделены следующие зоны: зона военных и иных режимных объектов, зона ритуального назначения, зона складирования и захоронения отходов, скотомогильников.

3. На территориях зон специального назначения градостроительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, действующих норм и правил.

Статья 27. Зона специального назначения, связанная с захоронениями (Сп1-1)
1.Цели выделения зоны:

- для использования существующих и размещения новых мест погребения. 

Местами погребения являются отведенные в соответствии с этическими, санитарными и экологическими требованиями участки земли с сооружаемыми на них кладбищами для захоронения тел (останков) умерших, а также иными зданиями и сооружениями, предназначенными для погребения умерших. Места погребения могут относиться к объектам, имеющим культурно-историческое значение.

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Ритуальная деятельность (код 12.1) в части:

- эксплуатации действующих кладбищ традиционного захоронения;

-  - сохранения кладбищ, закрытых на период консервации.
	Правовой режим земельных участков, занятых местами погребения, определен действующим законодательством.
	Размещение, проектирование и строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами

	Религиозное использование (код 3.7) в части: 

- размещения культовых и обрядовых зданий и сооружений;

- мемориальных комплексов, монументов, памятников и памятных знаков.                
	Благоустройство территории
	

	Магазины (код 4.4) в части размещения магазинов по продаже ритуальных принадлежностей.                               
	
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3) в части размещения объектов гражданской обороны.            
	
	


3.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Не устанавливаются.

4. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.
	
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами

	Мастерские по производству похоронных принадлежностей
	
	

	Хозяйственные и административно-бытовые объекты, связанные с функционированием кладбищ
	
	

	Автостоянки
	Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.14 настоящих Правил
	

	Общественные туалеты 
	
	


Статья 28. Зона складирования и захоронения отходов,

скотомогильников (Сп1-2)

1.Цели выделения зоны:

- формирование и развитие

 территорий, предназначенных для размещения полигонов твердых бытовых отходов и отходов производственной деятельности.

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Основные виды разрешенного использования

	Специальная деятельность (код 12.2) в части размещения:

- мусороперерабатывающих предприятий и комплексов;

- полигонов твердых бытовых отходов производства и потребления;

- скотомогильников.
	Не устанавливаются

Правовой режим земельных участков, зоны С-3, определен действующим законодательством.
	Размещение, проектирование и строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами


3.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Не устанавливаются.

4. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Зеленые насаждения специального назначения по периметру в составе санитарно-защитной зоны
	
	Проектирование и строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами

	Объекты инженерно-технического обеспечения.
	
	

	Хозяйственные и административно-бытовые объекты, связанные с функционированием основной функции
	
	

	Автостоянки легкового и грузового автотранспорта
	Расчет стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии со ст.13 настоящих Правил
	


Статья 29. Зона зеленых насаждений иного специального назначения» (С-3)

1. Цели выделения зоны: -

- сохранение и развитие многолетних зеленых насаждений защитного назначения

в пределах санитарно-защитных зон, водоохранных зон и прибрежных защитных полос водных объектов

2. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Охрана природных территорий (код 9.1) в части: 

- многолетних насаждений защитного назначения:

- насаждений ветрозащитного назначения;

- создания лесозащитных полос;

-зеленых насаждений в границах санитарно защитных зон;

-берегоукрепительных насаждений в границах водоохранных зон  и прибрежных защитных полос водных объектов.
	Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства для зоны С-3 не устанавливаются.


	Проектирование и строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами


3.Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Не устанавливаются.

4. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Статья 3 тома 2 настоящих Правил
	
	


5. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в главе 3 Части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.
ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

Статья 30. Перечень зон с особыми условиями использования

территорий и описание ограничений использования земельных

участков и объектов капитального строительства
1. На карте градостроительного зонирования в составе настоящих Правил отображаются границы градостроительных ограничений, установленные в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, законодательством Красноярского края и правовыми актами органов местного самоуправления Назаровского района района.

2. Видами градостроительных ограничений, границы которых отображаются на карте градостроительного зонирования, являются:

1) зоны с особыми условиями использования территорий (зоны охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны и другие), устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации и отображаемые на карте градостроительного зонирования настоящих Правил:

- зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) федерального, регионального и местного значения; 

- санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов;

- береговые, прибрежные защитные полосы и водоохранные зоны водных объектов;

- зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- охранные зоны инженерных коммуникаций;
- территорий объектов различных видов транспорта:
- придорожные полосы и полосы отвода автомобильных дорог;

- иные зоны с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территорий населенного пункта осуществляются:

- с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным законодательством, нормами и Правилами для зон с особыми условиями использования территорий;

- с соблюдением требований градостроительных регламентов настоящих Правил, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными применительно к конкретных зонам с особыми условиями использования территорий; 

- с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.

2) территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (затопление, нарушенные территории, неблагоприятные геологические, гидрогеологические, атмосферные и другие процессы: просадочность, территории с повышенным уровнем радиационного фона и так далее);

3) зоны действия публичных сервитутов;

4) зоны особо охраняемых территорий 

3. Градостроительные ограничения устанавливают дополнительные по отношению к градостроительным регламентам настоящих Правил требования по использованию земельных участков и объектов капитального строительства в границах соответствующих территориальных зон, обязательные для исполнения и соблюдения всеми субъектами градостроительных отношений.

4. Конкретные градостроительные ограничения фиксируются в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны в разделе «Особые условия реализации регламента».

1. Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- СП 42.13330.2011 (Свод правил. «Градостроительство. планировка и застройка городских и сельских поселений»)

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» Федеральный закон от 09.01.96 № 3-ФЗ «О радиационной безопасности населения»

Ограничения строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон устанавливается в целях обеспечения требуемых гигиенических норм содержания в приземном слое атмосферы загрязняющих веществ, уменьшения отрицательного влияния предприятий, транспортных коммуникаций, линий электропередач на окружающее население, факторов физического воздействия - шума, повышенного уровня вибрации, инфразвука, электромагнитных волн и статического электричества.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-защитные зон (далее - СЗЗ) определяются режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ.

Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03».

Ширина санитарно-защитной зоны устанавливается с учетом мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также классификацией предприятий:

- предприятия первого класса -1000 м;

- предприятия второго класса – 500 м;

- предприятия третьего класса – 300 м;

- предприятия четвертого класса – 100 м;

- предприятия пятого класса – 50 м.

В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории СЗЗ, границы которых отображены на Карте градостроительного зонирования в части отображения границ зон с особыми условиями использования территории, в части границ зон выделяемых по экологическим требованиям, санитарно-гигиеническим нормам и требованиям, а также границ территорий, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, вводятся следующие ограничения хозяйственной и иной деятельности.

1) На территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов:

- объектов для проживания людей;

коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков:

- спортивных сооружений, парков;

- образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования: предприятий  по  производству лекарственных  веществ,  лекарственных средств и  (или)

лекарственных форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- предприятий пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды:

2) На территории СЗЗ допускается размешать:

- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете:

- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции;

- здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

-   местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий.

2. Прибрежные защитные полосы и водоохранные зоны водных объектов

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Водным кодексом Российской Федерации от 16 ноября 1995 г. № 167-ФЗ;

- Положением о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.11.96 № 1404;

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. планировка и застройка городских и сельских поселений»

- СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения)

Регламенты использования территории водоохранных,

прибрежных защитных и береговых полос.
(Водный кодекс РФ № 74-ФЗ от 03.06.2006г.)

	Наименование зон
	Запрещается
	Допускается

	1
	2
	3

	Береговая

полоса водных 

объектов

( 20м – ст.6 Водного кодекса РФ)
	-.Перекрывать доступ к водному объекту

( 20-метровая полоса вдоль рек и прудов предназначена для общего пользования)
	Предназначена для общего пользования: передвижения и пребывания около водного объекта, для спортивного и любительского рыболовства, причаливания плавательных средств)

	Прибрежная 

защитная

полоса водных 

объектов

(30-50 м в зависимости от уклона

берега)
	- Использование сточных вод для удобрения почв

-размещение кладбищ, скотомогильников, свалок и полигонов ТБО, мест захоронения взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

-осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- распашка земель;

- движение и стоянка транспорта 

( кроме специального) на дорогах, не имеющих твердого покрытия;

-размещение отвалов размываемых грунтов;

-выпас с/х животных и организация для них летних лагерей, ванн;

-проведение вырубки укрепительной зелени
	- Проектирование, размещение. строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями. обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения;

- движение транспорта по дорогам и стоянка на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие

	Водоохранная зона

водных объектов

( устанавливается от их истока для рек и ручьев протяженностью

- до10 км – 50м;

- 10- 50 км – 100м;

- 50 и более км – 200м
	- Использование сточных вод для удобрения почв

- размещение кладбищ, скотомогильников, свалок и полигонов ТБО, мест захоронения взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспорта 

( кроме специального) на дорогах, не имеющих твердого покрытия;

- проведение вырубки укрепительной зелени

- проведение без согласования с бассейновыми и другими территориальными органами управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и других работ.
	


4. Зона санитарной охраны 1 и 2 пояса источников водоснабжения 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»

Ограничения на использование территорий зон санитарной охраны

источников питьевого водоснабжения

(по СанПиН 2.1.4.1110-02.2.1.4 и СНиП 2.04.02-84*)  
	Наименование

зон
	Запрещается
	Допускается

	1
	2
	3

	1 пояс ЗСО
	- распашка земель

- все виды строительства;

- проживание людей;

-посадка высокоствольных деревьев;

-применение ядохимикатов и удобрений
	- деятельность, связанная с эксплуатацией водозабора ;

- рубки ухода и санитарные рубки

	2 пояс ЗСО
	-закачка отработанных вод в подземные горизонты;

-подземное складирование твердых отходов;

- разработка недр земли;

-размещение складов ГСМ, ядохимикатов, минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и др.

-размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий, и др.

-применение ядохимикатов и удобрений;

-рубка леса главного пользования и реконструкции
	-санитарное благоустройство населенных пунктов;

-организация поверхностного стока на КОС;

-рубки ухода и санитарные рубки;

-добыча песка, гравия, дноуглубительные работы по согласованию с Госсанэпид-надзором;

-купание, туризм, стирка белья, водный спорт, 

устройство пляжей и рыбная ловля в установленных местах при соблюдении специального режима

	3 пояс ЗСО
	Отведение загрязненных сточных вод, не отвечающих гигиеническим требованиям
	-добыча песка, гравия, дноуглубительные работы по согласованию с Госсанэпид-надзором;

- использование химических методов борьбы с эвтофикацией водоемов

- рубки ухода и санитарные рубки;

- отведение сточных вод, отвечающих нормативам;

-санитарное благоустройство населенных пунктов.


5. Охранная зона инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 (Магистральные трубопроводы), 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», ПУЭ

- Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.

6. Придорожная полоса автомобильных дорог межмуниципальльного значения

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- ФЗ от 08.11.2007 №257-ФЗ « Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в РФ»

Статья 31 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны объектов культурного наследия

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте градостроительного зонирования, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции, определенными настоящими Правилами с учетом ограничений, установленных проектом зон охраны памятников археологии Красноярского края.
Указанные ограничения будут включены в настоящие Правила после утверждения проекта зон охраны памятников археологии Красноярского края со ссылкой на этот проект.
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